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TITOLO Il - INTERVENTI EDILIZI

CAPOQ | — DEFINIZIONE DEGLI INTERVENTI ED | RELATIVI ATTI ED ELABORAT]
DA ALLEGARE ALLA DOMANDA DI CONCESSIONE EDILIZIA, Di
AUTORIZZAZIONE, ALLA DENUNCIA E ALLA COMUNICAZIONE

Art. 38 — Tipi di intervento

| tipi d'intervento sono definiti dalle vigenti disposizioni di legge nonché -in guanto
relativi a particolari tipi di intervento, non definiti dalle suddette disposizioni- dai seguenti
articoli. Fermo restando quanto stabilito allart. 1 del presente regolamento, le definizioni
contenute nel presente Capo prevalgono su quelle, eventualmente contrastanti, contenute
nelle N.T.A. del P.R.G.; fanno eccezione le definizioni contenute nel capitolo 3 delle N.T.A.
del P.R.G. —tutela degli insediamenti di interesse storico- in quanto volte ad individuare e
specificare meglio, con riferimento a specifiche esigenze di tutela, gli interventi ammessi in
tali ambiti.

Il tipo di intervento & individuato tenendo conto anche di opere eventualmente
eseguite, sul medesimo immobile, precedentemente o successivamente all'intervento
stesso, ove dette opere —pur non risultando indicate negli atti e negli elaborati di progetto-
costituiscano elemento integrante (sotto il profilo funzionale o strutturale od edilizio} del
suddetto intervento. A tal fine, si ha riguardo ai due anni antecedenti la data del
provvedimento abilitativo o della denuncia di inizio attivitdh ed ai due anni successivi
['ultimazione dei relativi lavori.

Art. 39 — Interventi di manutenzione ordinaria -

Sono di manutenzione ordinaria gli interventi che riguardano le opere di riparazione,
rinnovamento e sostituzione delle finiture degli edifici e quelle necessarie ad integrare o
mantenere in efficienza gli impianti tecnologici esistenti, anche con limpiego di materiali
diversi, purché i predetti materiali risultino compatibili con le norme e i regolamenti comunali
vigenti.

Gli interventi di manutenzione ordinaria debbono avere carattere puntuale e non
sistematico.

A titolo esemplificativo, le opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici vengono di seguito elencate:

A) FINITURE ESTERNE

Opere di riparazione, di rinnovamento e di sostituzione delle finiture esterne degli
edifici purché ne siano conservati i caratteri originari, tra queste:

- ripristino della tinteggiatura, degli intonaci e dei rivestimenti delle facciate con materiali
aventi le stesse caratteristiche e colori di quelli preesistenti;

- pulitura delle facciate;

- riparazione e sostituzione degli infissi, dei serramenti, dei portoni, dei cancelli, delle
serrande e delle vetrine (o porte d’ingresso) dei negozi (eventualmente anche utilizzando
materiali diversi), senza alterarne le caratteristiche quali sagoma, colori, disegno €
dimensioni delle parti apribili e trasparenti;

- ricorsa e sostituzione parziale del manto di copertura e dell'orditura secondaria del tetto,
senza alcuna modifica della sagoma, della pendenza e delle caratteristiche della
copertura;

- riparazione e sostituzione delte grondaie, dei pluviali e déi comignoli, anche con materiali
diversi;

- riparazione dei balconi, delle terrazze e relative ringhiere o parapetti;

- installazione di grate, limitatamente al vano finesira.
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- applicazione delle tende da sole e delle zanzariere;

- rifacimenti delle pavimentazioni esterne di cortili, patii e cavedi;

- riparazione delle recinzioni.

B) FINITURE INTERNE

Opere di riparazione, di rinnovamento e di sostituzione delle finiture interne degli
edifici, tra queste:

- riparazione e rifacimento delle pavimentazioni, compresc l'eventuale rinforzo dei solai
anche con putrelle, reti eletirosaldate e massetto in calcestruzzo;

- riparazione e rifacimente degli intonaci, dei rivestimenti e delle tinteggiature;

- riparazione e rifacimento degli infissi & dei serramenti, anche con l'inserimento di doppio
vetro,

C) TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

Opere di rinnovamento e di sostituzione delle partiture interne, tra queste:

- apertura e chiusura di vani porta all'interno della stessa unita immobiliare;

- piccole opere murarie come la creazione di nicchie o di muretti allinterno della stessa
unita immobiliare nonché di inserimentc e spostamento di pareti mobili, nel rispettc deai
rapporti di superficie & dl aeroilluminazione prescritti;

- spostamento o realizzazione di arredi fissi nel rispetto dei rapporti di cui sopra.

D) IMPIANTI ED APPARECCHI! IGIENICO-SANITARI

Opere di riparazione e di sastituzione degli apparecchi igienico-sanitari e riparazioni
dell'impianto.

E} IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNICI

Opere necessarie a mantenere in efficienza e ad adeguare gli impianti tecnologici
esistenti alle normali esigenze di esercizio.

F} ULTERIORI OPERE IN EDIFICI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI COMMERCIALI E

AGRICOLI

- Opere di riparazione, di sostituzione e di adeguamento degli impianti e delle relative reti,
purché tali interventi non comportino modifiche dei locali, aperture nelle facciate,
modificazione o realizzazione di volumi tecnici, realizzazione di nuova superficie lorda di
calpestio.

- Opere di modesta entita per I'attraversamente delle strade interne con tubazioni.

- Opere di realizzazione di basamenti o di incastellature per il sostegno o per l'installazione
di apparecchiature all'aperto, di modesta entita, per il miglioramento di impianti esistenti,
purché non comportino la realizzazione di nuova supetficie lorda di calpestio.

L’esecuzione delle opere avviene sotto 1a personale responsabilita del proprietario o
di chi ha titolo alla loro esecuzione, sia per quanto riguarda la classificazione delle opere
stesse come di manutenzione ordinaria, sia per quanto riguarda il rispetto delle disposizioni
del presente regolamento nonché delle disposizioni che disciplinano la materia sotto profili
specifici quali quelli igienico sanitario, di prevenzione incendi e di sicurezza.

Per i soli interventi di ripristino della tinteggiatura, di intonaci, di rivestimenti e di
elementi architettonici e decorativi; che interessano parti dell'edificio visibili dagli spazi
pubblici, nonché per interventi su edifici condominiali, fermo restando per questi ultimi it
rispetto delle caratteristiche fipologiche, e 'omogeneita di materiali & di colori, devessere
data comunicazione scritta al Comune prima della loro esecuzione, con la descrizione delle
opere da eseguire, dei materiali da impiegare e dei colori; il Comune si riserva di valutare
lintervento e comunicare eventuali prescrizioni entro 15 giomni dal ricevimento deila relativa
comunicazione. :

Qualora opere di manutenzione ordinaria siano previste nellambito di altro fipo di
Intervento, esse seguono le procedure autorizzative dell'intervento principale cui s
accompagnano.

Art, 40 - Interventi di manutenzione straordinaria

Sona interventi di manutenzione stracrdinaria le opere e le modifiche riguardanti il
consolidamento, il rinnovamento e la sostituzione di parti anche strutturali degli edifici, la
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realizzazione ed integrazione dei servizi igienico sanitari e tecnologici, nonche le

modificazioni dell'assetto distributivo di singole unitd immobiliari. Sono di manutenzione

straordinaria anche gli interventi che comportino la trasformazione di una singola unita
immobiliare in due o pit unitd immaebiliari, o 'aggregazione di due o pil unita immobiliari in
una unita immobiliare.

Gli interventi di manutenzione stracrdinaria debbono avere carattere puntuale e non
sistematico, non debbono comportare modificazioni della tipologia, dei caratteri costitutivi e
dell'assetto distributive dell'edificio.

Le opere consistono, quindi, in interventi relativi alle finiture esterne con possibilita di
sostituzione delle stesse; di rinnovo e di sostituzione di parti limitate di strutture anche
portanti; di installazione ed integrazione dei servizi ed impianti igienico sanitari e tecnici,
senza alterazione di volumi e supetfici; di modifica dell'assetto distributivo di singole unita
immobiliari, di aggregazione o di suddivisione di unita immobiliari, a condizione che non sia
alterato I'impianto distributivo dell'edificio e non siane interessate parti comuni.

A titolo esemplificativo le opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici vengeno di seguito elencate:

A) FINITURE ESTERNE

Opere di rifacimento e di realizzazione ex novo delle finiture esterne degli edifici, tra
gqueste:

- nuova formazione degli intonaci e dei rivestimenti delle facciate e relativa tinteggiatura;

- coibentazione e rifacimento totale del manto di copertura, senza alcuna modifica della
sagoma, della pendenza e delle caratteristiche della copertura;

- sostituzione degli infissi;

- sostituzione delle ringhiere o dei parapetii.

B) FINITURE INTERNE

Opere di riparazione e di sostituzione delle finiture interne dell'edificio e delle singole
unita immobiliari;

C) ELEMENTI STRUTTURALI

- Opere di consolidamento, di rinnovamento e di sostituzione di parti limitate degli elementi
strutturali portanti verticali e orizzontali.

- Opere di rifacimento di parti limitate delle murature {interne e di facciata) senza modificare
il posizionamento, la funzione e i caratteri originari.

- Opere di ricomposizione delle facciate, anche mediante la modifica delle aperture,
necessarie a ripristinare i caratteri originari delle medesime, (rapporti, dimensioni,
allineamenti tra i vuoti ed i pieni, ecs.).

D)} TRAMEZZI E APERTURE INTERNE

- Opere di realizzazione o di eliminazione di aperture interne, anche in muri portanti.

- Qpere di realizzazione o di eliminazione di tramezzature allinterno delle singole unita
immobiliari nonché di muri divisori tra una o pill unitd immohiliari, a condizione che non sia
alterato I'assetto distributivo dell’edificio e non siano interessate le parti comuni.

E) IMPIANTI E APPARECCHI IGIENICO-SANITARI

Opere per l'installazione e lintegrazione degli impianti e la realizzazione dei servizi
igienico-sanitari, allinterno deile unitd immabiliari senza alcun aumento di superfici e volumi.
F} IMPIANTI TECNOLOGICI E RELATIVE STRUTTURE E VOLUMI TECNIC!

Opere per l'installazione degli impianti tecnologici e delle relative reli. | volumi tecnici
devono essere realizzati allinterno delledificio, ogni volta che cio risulti tecnicamente

possibile, in caso di documentata impossibilita, & consentita la realizzazione allesterno a
condizione che risultino congruenti con i caratteri costitutivi e con Passetto distributivo
delledificio e positivamente inseriti nel contesto ambientale.

() ULTERIORI OPERE IN EDIFICI INDUSTRIALI, ARTIGIANALI, COMMERCIALI E

AGRICOLI

Opere necessarie e funzionali per mantenere in efficienza ed integrare gli impianti
produttivi esistenti (di natura igienica, tecnologica e statica) purché tali interventi non
comportino la realizzazione di nuova supetficie lorda di calpestio (tanto di quella
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computabile come Slp o volume agli effetti dell'ari. 6 delle N.T.A. del P.R.G,. quanto di
quella non computabile ai suddetti effetti).

Il progetto di opere di manutenzicne straordinaria dev'essere costituito dai documenti e
dagli elaborati necessari e sufficienti a rappresentare e definire compiutamente lintervento
ed a consentire di accertare il rispetto del P.R.G. e delle disposizioni di regolamento e
comungue dai seguenti atti;

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

10)

11)

12)

13)

documentazione o dichiarazione attestante il possessc del titolo che legittima il
richiedente a realizzare l'intervento;

documentazione o dichiarazione attestante eventual titoli abilitativi o domande non
ancora definite relative alla medesima area e/o al medesimo organismo edilizio
interessati dall'intervento;

relazione descrittiva dell'intervento e delle opere da eseguire (con particolare riferimento
alle finiture, al materiali e colori);

estrattc di P.R.G., estratto della carta aerofotogrammetrica ed estrafto aggiornato di
mappa catastale con la precisa indicazione, mediante apposita campitura, del fabbricato
e/o dell'area oggefto d'intervento; gli estratti di P.R.G. e della carta aerofotogrammetrica
sono forniti con il solo rimborso delle spese dal competente Ufficio; planimetrie, piante,
prospetti @ sezioni, in scala 1:50/100, significativi dello stato di fatto dellarea, degli
edifici e manufatti esistenti oggetto d'intervento, integralmente quotate, con le
destinazioni d'uso di tutti i locali o vani;

progetto dello stato finale (planimetrie, piante, prospetti e sezioni) quale risultera ad
intervento ultimato, in scala 1:50/100, integralmente quotato (con il dimensionamento
delle murature esterne ed interne, dei locali o vani, delle aperture e con la verifica dei
rapporti di aeroilluminazione, ecc.) con le destinazioni d’'uso di tutti i locali o vani;
elaborati comparativi raffiguranti, in planimetria, piante, prospetti e sezioni, le parti da
conservare, le parti da demolire e le parti nuove da costruire;

particolari costruttivi ed architettonici delle facciate in scala 1:20, con l'indicazione dei
materiali, dei colori e delle decorazioni, solo nel caso in cul siano previsti interventi sugli
elementi architettonici, decorativi e costitutivi;

documentazione fotografica a colori per gli interventi sulle parti esterne degli immobili;
planimetrie relative allimpiante di fognatura, se interessato dallintervento, con
Iindicazione della rete e relative dimensionamento nonché impianti di depurazione e
trattamento;

progetti degli impianti elettrico, radiotelevisivo, di protezione dalle scariche atmosferiche,
idrosanitario, di frasporto e di utilizzazione del gas, di antincendio, di riscaldamento o di
condizionamento, delle canne fumarie collettive, ove previsti o interessati dall'intervento
oppure dichiarazione del progettista che atlesti 'esenzione dall'obbligo di pregettazione
di detti impianti; '

progetto per il superamento delle barriere architettoniche e relative attestazioni ed
allegati, come prescritto dalle specifiche norme in materia;

nulla-osta o visto edilizio ai fini della prevenzione incendi da parte del competente
Comanda Provinciale Vigili del Fuoco oppure dichiarazione del progettista attestante
che le opere progettate non sono soggette al suddetto nulla-osta; ove prescritto detto
hulla-osta dev'essere comunque consegnato prima dell'inizio dei lavori.

Inoltre per gli immobili con destinazione diversa dalla residenza:

relazione sullattivith da insediare o esercitare nel fabbricato, come prescritto dalla
vigente normativa in materia di inizio attivita, redatta (come da appositi modelli forniti dal
Comune) precisando, almeno, it genere di aftivita, il numero di addetti previsti, la
descrizione delle lavorazioni effettuate, i materiali trattati e depositati, i prodotti delle
lavorazioni, gli scarti e i rifiuti prodotti e da eliminare, nonché 1 provvedimenti atti ad
eliminare, attenuare u trattare gli scarichi di ogni tipo, le esalazioni, le emissioni di ogni
tipo, i rifiuti in particolare quelli tossico-nagivi, oppure dichiarazione del progettista che
attesti che lintervento nen & soggetto a tali disposizioni;
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14) documentazione in materia di impatto acustico, (in relazione all'attivita da insediare), e
relativi accorgimenti tecnici e costruttivi adottati, come prescritto dalla vigente normativa
oppure dichiarazione del progettista che attesti che lintervento in progetto non &
soggetto a tali disposizioni;

15) relazione ed elaborati grafici in merito alle soluzioni adottate per garantire V'efficienza
energetica degli edifici di cui alla successiva SEZIONE IX;

16} relazione ed elaborati grafici in merito alle soluzioni adottate per prevenire i rischi di
caduta dallalto dagli edifici di cui alla successiva SEZIONE XI.

Art. 41 — Iinterventi di restauro e di risanamento conservativo

Sono di restauro e di risanamento conservativo gli interventi rivolti a conservare e
recuperare lorganismo edilizio e ad assicurarme la funzionalita mediante un insieme
sistematico di opere che, nel rispetto degli elementi tipologici, formali e strutturali
dell'organismo stesso, ne consentano destinazioni d’'uso con essi compatibili. Tali interventi
comprendono il consolidamento, i ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell’edificio,
Finserimento degli elementi accessori e degli impianti richiesti dalle esigenze dell'uso,
I'eliminazione degli elementi estranei all'organismo.

Detti interventi devono inserirsi armonicamente nel’ambiente, non devono alterare ia
consistenza fisica dell’edificio né il suo assetto funzionale e non devono comportare
incremento di volume o di superficie larda di calpestio (fanto di quella computabile come Slp
o volume agli effetti dell'art. 6 delle N.T.A. del P.R.G,. quanto di quella non computabile ai
suddetti effetti).

-41.1 - Restaurg

In particolare gli interventi di restauro sono valti:
- alla conservazione della costruzione, delle sue qualita, del suo significato e dei suoi valori,
mediante I'eliminazione delle aggiunte utilitarie o superfetazioni, il consolidamento di
elementi costitutivi e l'inserimento di accessori e impianti, cosl da recuperarne l'uso, anche
con eventuale mutata destinazione, purché non ne risultino alterate la forma e la
distribuzione;
- alla valorizzazione della costruzione, quando risulti opportuna anche agli effetti ambientali,
mediante operazioni sistematiche e di insieme, indirizzate a liberare strati storicamente e
artisticamente rilevanti, documentatamente autentici;
- alla conservazione, al recupero e alla ricomposizione di reparti e di spazi di per sé
significativi o che siano parte di edifici, ambienti e complessi meritevoli di tutela, ivi compresi
quelli di matrice industriale.

- 41.2 - Risanamento conservativo

A titolo esemplificativo le opere ammesse riferite ai principali elementi costitutivi degli
edifici, vengono di seguito elencate:
A) FINITURE ESTERNE

Opere di ripristino, di sostituzione e di integrazione delle finiture, da eseguirsi con
limpiego di materiali e di tecniche congruenti rivolte alla valorizzazione dei caratteri
delledificio ed alla salvaguardia degli elementi di pregio; non € comundque ammesso
l'impoverimento dell'eventuale apparate decorativo, se di pregio.
B) FINITURE INTERNE

Opere di ripristine di tutte le finiture; ove cid non sia possibile, & ammesso Il
rinnovamento e la sostituzione deile stesse con [impiego di materiali e di tecniche
congruenti con i caratteri defl'edificio e tendenti alla valorizzazione degli elementi di pregio,
con particolare riguardo delle parti comuni; non & comungque ammesso limpoverimento
delfeventuale apparato decorativo, se di pregio.
C) ELEMENTI STRUTTURALI

Opere di ripristino, di integrazione e di consolidamento statico degli elementi
strutturali: ove cid non sia possibile a causa delle condizioni di degrado, &€ ammessa la




